TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (PLANZEICHNUNG)
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PLANZEICHENERKLARUNG

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
@ Allgemeines Wohngebiet
2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
21 Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB, z.B. 2 Vollgeschosse
22 04 Grundflachenzahl (GRZ) als HachstmaR, z.B. 0,4
3 BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
I Baugrenze
4 VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
StraRenverkehrsflache
5 GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Private Griinfliche
. 2weckbestimmung: Parkanlage
6 MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
6.1 MaRnahmefléche
6.2 Baumerhalt
7 SONSTIGE PLANZEICHEN
rarmrws  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)
8 PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE
8.1 Q % vorhandene Gebéude
8.2 Kataster mit Flursticksnummer
9 INFORMELLE PLANDARSTELLUNG
12,0
I I Bemafung inm
10 ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE
1. Art der baulichen Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse als HichstmaR
2 3 3. Grundflachenzahl als HochstmaR

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die im allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im Plangebiet nicht
zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uiberbaubare Grundstiicksflche wird durch die Baugrenzen festgelegt.

Nebenanlagen i. S. §§ 12, 14 BauNVQ sind auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflédchen zuldssig, jedoch nicht in den
ausgewiesenen Griinfléchen,

Der Abstand der Geb&ude zur StraRenverkehrsflache muss mindestens 5 m betragen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundsilck des Anfalls in geeigneten Behaltem als Brauchwasser z. B, zur
Gartenbewasserung zurlickzuhalten. Uberschiissiges Niederschlagswasser ist dem anliegenden Kanalsystem der VBH mbH
zuzuleiten oder breitflachig auf den Grundstiicken und den angrenzenden Griinflichen zu versickern. Die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens ist vorher zu priifen,

Die nach Ausnutzung der GRZ verbleibenden Grundstiicksflachen sind zu begriinen und zu pflegen.

Die in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Béume sind zu erhalten und bei Ausfall durch Baumarten It. Artenliste
2u ersetzen.

Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstlick ein einheimischer Laub- oder Obstbaum zu pftanzen und dauerhaft zu
erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten erhaltenswerten Baume werden zur Ermittlung der Anpflanzungen mitgezahit,
Die Anpflanzungen sind spétestens zwei Jahre nach Fertigstellung des Bauvorhabens umzusetzen.

Im Plangebiet, vorzugsweise innerhalb der privaten Griinflichen sind 3 Nistkésten flir Meisen mit 32 mm Einflugloch-
durchmesser, 2 Insektenhotels sowie 2 Nistk&sten fiir Stare mit 45 mm Einfluglochdurchmesser anzubringen und dauerhatft zu
erhalten. Diese MaRnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme vor Baubeginn durchzufiihren,

Vorhandene einheimische B&ume innerhalb der als Parkanlage gekennzeichneten privaten Griinfliche mit einem Stammumfang
von 80 Zentimetern und mehr sind zu erhalten und bei Ausfall durch Baumarten k. Artenliste zu ersetzen.

Innerhalb der MaBnahmefldche (westliche private Griinfléche) ist eine Zauneidechsenburg durch Anlage eines Steinwalls von
1,50 m Durchmesser mit einer Mutterbodenauffillung von 0,50- 1,00 m Héhe zu emichten und dauerhaft zu erhalten. Diese
MaRnahme ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme vor Baubeginn durchzufiihren.

Artenliste - Baumarien

Stieleiche Quercus robur Spitzahorn Acer platanoides
Traubeneiche Quercus petraea Feldahorn Acer campestre
Esche Fraxinius excelsior Héngebirke Betula pendula

Winterlinde Tilla cordata

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB 1. V. m § 89 SdchsBO)

Gestaltung der Gebdude
Fassaden sind in weien, beigen oder grauen nicht gléinzenden Farbtdnen zu gestalten.

Einfriedungen

Sichtbehindernde Einfriedungen oder Hecken diirfen 10 m ab dem Schnittpunkt der Grundstiickskanten enflang der jeweiligen
Fahrbahn eine Hohe von 0,80 m nicht (berschreiten.

Sémtliche Einfriedungen sind so anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10- 15 cm ergibt,

Die Errichtung von Sockeln, die mehr als 5 cm iiber das Fahrbahnniveau ragen, sind unzuléssig.

Die Grundsttickseinfriedungen miissen mit einem Anteil von mindestens 30% als einheimische Laubhecke ausgebildet werden.

Hinwelse/ nachrichtliche Ubernahmen

Bodenfunde

Bei Bodenfunden besteht gemaR § 20 des Séchsischen Gesetzes zum Schutz und zur Pllege der Kulturdenkmale im Freistaat
Sachsen Meldepflicht sowle Erhaltungs- und Sicherungspfiicht.

Bohrungen geologische Untersuchungen

Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismittellungspflicht gegentiber dem Landesamt
fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.

Grundwasserverhlinisse

Der derzeitige Grundwassarstand im vom Bergbau beeinflussten Haupthangendgrundwasserleiter liegt bei +110,5 m NHN
(Stand Mai 2020).

Unter Zugrundelegung einer mittleren Gelandehéhe von +117,0 m NHN betrégt der Grundwasserflurabstand, bezogen auf den
Haupthangendgrundwasserleiter

bel Betrieb der Horlzonlalfllterbrunnen: 5.4 m

ohne Betrieb der Horlzontalfllterbrunnen: 3,8 m.

VERFAHRENSVERMERKE

Offenlage und Behdrdenbetelligung

Die Offenlage des 1. Planentwurfes, Stand Jull 2020 erfolgte vom 16.10. - 16.11.2020.
Die Offenlage des 2. Planentwurfes, Stand August 2021 erfolgte vom 23.09. - 15.10.2021.

Die von der Planung betroffenen Behdrden haben zu beiden Planentwiirfen Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme erhalten.

Hoyerswerda, den (3, d¢. 27

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat hat In seiner Sitzung am 30.11.2021 die 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 25 ,Griinewaldring* in der Fassung vom
Qktober 2021 beschlossen. Die Begrlindung wurde gebilligt.
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Hoyerswerda, den Ol4e21

Ausfertigung
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Hoyerswerda, den 93 JZ faf

Ubersichtskarte

STADT HOYERSWERDA - Mésto Wojerecy

5. Anderung Bebauungsplan Nr. 25 "Griinewaldring"
5. zména k wobtwarjenskemu planej ¢o. 25 ,,Griinewaldowy wobkruh*

Satzungsplan

Stand: Oktober 2021 MaRstab M 1:1.000

Stadtverwaliung Hoyerswerda
Salomon-Gottlob-Frentzel-Strafte 1
02977 Hoyerswerda




